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Sammantradesdatum

Kommunfullmiktige 2024-06-10

Kf § 47 Dnr KS 2024/218 214

Antagandehandling for del av Timmero 1:27 m.fl.

Bakgrund och drendebeskrivning

Ny detaljplan for del av Timmerd 1:27 m.fl. har tagits fram och legat ute f6r samrad
under tiden 2021-12-22--2022-01-14 samt granskning under tiden
2023-09-04—2023-09-27.

Antagandehandlingen dr nu klar.

Samhillsbyggnadsnimnden godkiéinde antagandehandlingen 2024-05-07 och beslu-
tade att 6verldmna den till kommunfullmiktige for antagande.

Forvaltningens standpunkt
Att foresld att antagandehandlingen antas.

Finansiering

Forvaltningens forslag till beslut
att anta detaljplanen.

Beslutsunderlag

Plankarta

Grundkarta

Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Undersékning betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsens beslutar foresla kommunfullméiiktige besluta
att anta detaljplanen.

Kommunfullméktige beslutar
att anta detaljplanen.

Beslut till:
Samhillsbyggnadschef
Justerare / ) Utdragsbestyrkande
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Hur man overklagar antagandebeslut for detaljplan

Vem far 6verklaga | Beslutet far 6verklagas endast av den som ar berérd och som senast under
utstallningstiden, eller vid enkelt planférfarande efter underrattelse skriftligen
har framfért synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Hos vem skall Kommunfullmaktiges antagandebeslut kan skriftligen dverklagas hos
beslutet Vaxjo tingsratt, Mark- och miljédomstolen.
overklagas
Var inlamnas Din skrivelse skall skickas/inlamnas till Samhéllsbyggnadsférvaltningen,
overklagandet inte till Vaxjo tingsratt, Mark- och miljdédomstolen.
Postadress: Boxholms kommun
Box 79

595 03 Boxholm

Besdksadress: Boxholms kommun
Kommunstyrelsekontoret
Storgatan 20
595 70 Boxholm

Tid for Skrivelsen maste ha kommit in till kommunen inom tre veckor fran den dag
overklagande justering av protokollet med beslutet har tillkdnnagivits paA kommunens
anslagstavla, annars kan ditt dverklagande inte tas upp.

Hur man utformar | | skrivelsen skall du:
sitt overklagande
m.m. - tala om vilket beslut du 6verklagar, t. ex. genom att ange
beslutsdatum och detaljplanens bendmning.

- redogora for varfor du anser att beslutet ar felaktigt och hur du anser
att det skall andras.

Du kan givetvis anlita ombud att skéta éverklagandet.

Behover du veta mer om hur du skall ga till vaga, sa kontakta
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Ovriga handlingar | Om du har handlingar eller annat som du anser ger stdd for din standpunkt,
sa bor du skicka med det.

Underteckna Din skrivelse skall undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
overklagandet ocksa postadress, telefonnummer och beteckningen pa din egen fastighet.

Om skrivelsen inte undertecknas av dig sjalv utan av ombud skall fullmakt fér
ombudet bifogas.
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Grundkarta till detaljplan
TIMMERO 1:27 m.fl

Boxholms kommun, Ostergdtlands lan

Primaérkartans beteckningar, ett urval

Kvarterstraktgrans

Fastighetsgrlins XYFEL: X00(Xmm
— —— — Fastighetsgrans, med granskvalité

TIMMERQ 1:27 Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takfot
Komplementbyggnad, husliv/ takfot

Industri eller veksamhet, husliv/ takfot

NN

Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknade/ takfot
Korbana, GC-bana

Staket eller plank

Stodmur
03 Lovtrad
*1* Belysningstolpe
= El eller Teleskap
(@] Inmatt gransror

--------------- Strandskydd

Koordinatsystem i plan: SWEREF99 15 00
Koordinatsystem i hojd: RH2000

Fastighetsgranser r hdmtade fran Lantméteriet, kontroll
av visa fastighetsgranser har genomforts, se karta

Vagar, byggnader (husliv) och akant i aktuellt omrade dr geodetiskt matta
eller digitaliserade fran kartunderlag 1:400.

Hojdkurvans kvalité:
Medelfel i plan: 0.3 m
Medelfel i hojd 0.1 m

Rattigheter Lokal fastighetsinformation, Lantmaéteriet
Redovisningen av rattigheter kan vara ofullstandig

T Ledningsratt, servitut, gemensamhetsanlaggning
LUI-L0L med beteckning (Aven digitaliserade)

Upprattad 2024-03-08 av Sweco Sverige AB i Tranas

)
E-post: fredrik.akhe @sweco.se s w E c o ﬁ

Tel: 072-719 88 65
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PLANBESTAMMELSER
Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Utférande
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. b1
Dér beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela
planomradet. [
GRANSBETECKNINGAR b

3

mm = mmmm Planomradesgrans

w1 mmmm s mm Anvandningsgrans

= = = =  Egenskapsgréns

—_ -l- —  Administrativ grans N1
—|— -- —|- Egenskapsgrans och administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.
PARK Park, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Kéllare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Endast 50,0 % av markytan far hardgéras, PBL
4kap. 16 § 1st1p.

Lagsta grundlaggningsniva fér huvudbyggnader
ar +144,15 meter 6ver nollplanet, PBL 4 kap. 16
§1st1p.

Flerstammiga salgar far endast fallas om de ar
sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. Vid
markarbeten inom tva meter fran tradkronans
dropplinje ska de flerstammiga sélgarnas
rotsystem skyddas fran skada., PBL 4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat fér allmiannyttiga dndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Allmén plats, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

Strandskyddet ar upphéavt. . Allman plats, PBL 4
kap. 17 §

Strandskyddet ar upphéavt. . Kvartersmark, PBL

Kvartersmark
u

Bostader, PBL 4 kap. 5 § 1st3 p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN
PLATS

Strandskydd
Utformning
allé Biotopskyddad allé, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
dike Dagvattendike med en bredd av 2,5 meter och

ett djup av 0,3 meter, PBL4 kap. 5§ 1 st 2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning

H
>

ey 0,0% Stérsta byggnadsarea &r angivet varde i % av
’ fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL
4kap. 11§1st1p.

Hoégsta nockhdjd &r angivet vérde i meter , PBL
4kap. 11§1st1p.
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap.
11§1st1p.

Utformning

f1 Hégsta nockhojd for komplementbyggnader &r
4,5 meter, PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Fastighet

d1 900 Minsta fastighetsstorlek &r angivet vérde i
kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

Placering

P Friliggande en- och tvabostadhus ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap.
16§1st1p.

P2 Rad, kedje- och parhus ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgréns eller sammanbyggas
igemensam, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p3 Garage/Carport ska placeras minst 6,0 meter
fran fastighetsgrans mot gata dar angéring sker
och kan, PBL4 kap. 16 § 1 st 1p.

P4 Ovriga komplementbyggnader ska placeras

minst 1,0 meter fran fastighetsgréns eller
sammanbyggas i gemensam, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.

4kap. 17 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marklov krévs for fallning av trad. Kvartersmark,
PBL 4 kap. 15§ 1st3 p.

Detaljplan for
Timmero 1:27 m.fl.

E_’oxholms kommun
Ostergotlands 1an

Hakan Jonsson Plankonsult
Samhallsbyggnadschef Sweco Sverige AB

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad: 2023-04-19
Reviderad: 2024-03-26

Antagen av:

Laga kraft:

Diarienummer:
KS 2021/189 214
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Grundkarta till detaljplan
TIMMERO 1:27 m.fl

Boxholms kommun, Ostergétlands ldn

Primarkartans beteckningar, ett urval

Kvarterstraktgrans

Fastighetsgrans XYFEL: XXXXmm
— Fastighetsgrans, med granskvalité

TIMMERO 1:27 Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takfot

Komplementbyggnad, husliv/ takfot

1

Industri eller veksamhet, husliv/ takfot
Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknade/ takfot
Koérbana, GC-bana

Staket eller plank

LU
L

Lu e Stedmur
3 Lovtrad
- Belysningstolpe
- El eller Teleskap
O Inmatt gransror

sssssssssnnssss Strandskydd

Koordinatsystem i plan: SWEREF99 15 00
Koordinatsystem i hojd: RH2000

Fastighetsgranser ar hamtade fran Lantmaéteriet, kontroll
av visa fastighetsgranser har genomforts, se karta

Vagar, byggnader (husliv) och dkant i aktuellt omrade &r geodetiskt matta
eller digitaliserade fran kartunderlag 1:400.

Héjdkurvans kvalité:
Medelfel i plan: 0.3 m
Medelfel i h6jd 0.1 m

Rattigheter Lokal fastighetsinformation, Lantmateriet
Redovisningen av rattigheter kan vara ofullstandig

000-000.0 Ledningsratt, servitut, gemensamhetsanlaggning
' med beteckning (Aven digitaliserade)

Upprattad 2024-03-08 av Sweco Sverige AB i Tranas

SWECO ﬁ

E-post: fredrik.akhe @sweco.se
Tel: 072-719 88 65

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Skala 1:1 000 utskrivet pa A3 papper
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BOXHOLMS KOMMUN

Detaljplan for
TIMMERO 1:27 m.fl
Boxholms kommun, Ostergétlands 14n

Upprattad mars 2023
Reviderad april 2024

Planbeskrivning med genomférandefragor
ANTAGANDEHANDLING
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1. INLEDNING

Det dr kommunens uppgift att i detaljplan reglera anvéindningen av mark-
och vattenomraden, syftet dr att prova en plats lamplighet for ny bebyggelse
eller omprova en plats lamplighet nar bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Kommunen ska i detaljplanen redovisa anvindning, utformning och
placering av platser for allmdnheten och tomtplatser, samt sikerstélla
utformningen av bland annat vdgar, byggnader och parker. Vidare &r
detaljplanen en del av kommunens verktyg for att forverkliga kortsiktiga och
langsiktiga mal i 6versiktsplanen och den lokala byggpolitiken.

Detaljplanens lagkraftvinnande innebar en rétt att under genomforandetiden
bygga i enighet med det som planen medger. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygg-, mark-, och rivningslov bade under och efter
genomforandetiden, men efter genomforandetiden kan kommunen neka
bygglov dven om dessa foljer planen, utan att sokanden har ratt till
ekonomisk kompensation. Detaljplanen reglerar dven rittigheter och
skyldigheter for markégare inom planomradet. Framtagandet av detaljplanen
foljer en process med flera definierade faser. Dessa ér; plansamradd,
granskning och antagande och reglerna for detaljplaneprocessen regleras i
plan- och bygglagen (2010:900 PBL).

Den aktuella detaljplanen f6r Timmerd 1:27 m.fl pabdrjades i april 2020
(och foljer darfor inte boverkets foreskrifter om detaljplan). Detaljplanen var
pa samrad 2021-12-22 — 2022-01-14 och granskning 2023-09-04 — 2023-09-
27. Planen har efter samrad och granskning justerats efter inkomna
synpunkter och befinner sig nu i antagandefasen, se figur 1.

Figuren illustrerar planprocessen och var i processen som planarbetet
befinner sig just nu. Detaljplanen handldggas med standardforfarande enl.
propositionen om en enklare planprocess 2013/14:126 vilken borjade gélla 1
januari 2015.

Planforslaget bearbetas utifran inkomna synpunkter

PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

/‘\— Preliminart forslag /‘\— Slutligt forslag f‘\ Plan LAGA KRAFT >
v U @ - Tre veckor efter

antagande kungjorts

Berdrda har méjlighet att inkomma med skriftliga synpunkter

Figur 1 Detaljprocessen



Dnr:

2021/189 214
Bil 17.5
Planbeskrivning

2. PLANHANDLINGAR

e Detaljplanekarta med planbestammelser (2024-03-26)

e Planbeskrivning med genomforandefrdgor (denna handling)
e Fastighetsforteckning

e  Undersokning av betydande miljopaverkan (2024-03-08)

e  Samradsredogdrelse

e  Granskningsutlatande

2.1 TILLHORANDE UTREDNINGAR

e Oversiktlig miljteknisk markundersokning

e Dagvattenutredning

3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

3.1 Bakgrund

3.2 Planens syfte

3.3 Planens huvuddrag

Planomradet har ett attraktivt lage med ndrheten till Svartan och &r i
oversiktsplanen utpekat som ett utvecklingsomréade for bostéder (se figur 2).
Forslag till planomrade omfattar fastigheterna Timmerd 1:27, Timmerd 1:100
och del av Timmero 3:1 (se figur 3).

Planomrédet 4r sedan tidigare planlagd for bostdder, smaindustri och park
eller plantering. Omradet soder om aktuellt planomrade &r planlagt for
friluftsbad. Den enda bebyggelsen inom planomradet &r en dldre industrilokal
med tillhérande komplementbyggnader (fore detta Allan Carlssons
leksaksfabrik) pa fastigheten Timmerd 1:27. Byggnaderna planeras att rivas.
Intill planomrédet finns ett villaomrade och flerbostadshus i tva vaningar.

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora for etablering av cirka 10-15
bostidder pa fastigheterna Timmero 1:27, Timmerd 1:100 samt del av
Timmerd 3:1. Detaljplanen forutsdtter att nuvarande industrilokal med
tillhérande komplementbyggnader rivs innan exploatering sker.

Aktuell detaljplan medfor en fortitning i befintlig bebyggelsemiljé och
innebdr ett effektivare markutnyttjande samt nyttjande av befintlig
infrastruktur och service. Kommunen ser vérden i att skapa fortatning i
attraktiva delar av Boxholms tdtort.
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Figur 2 Oversiktskarta
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4. FORENLIG MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

4.1 Forenlig med 3-4 kap.
MB, riksintressen

4.2 Forenlig med 5 kap.
MB, miljokvalitetsnormer

I miljobalkens (MB) tredje och fjarde kapitel finns bestimmelser som ar
centrala for tillimpningen av PBL. Miljobalkens lagstiftning syftar till att
leda samhillsutvecklingen mot en héllbar utveckling, vilket bland annat
innebdr att Sveriges riksintressen skyddas enligt tredje och fjarde kapitlet,
MB. Det dr lansstyrelsens ansvar att bevaka sé att riksintressena pa ett
patagligt sétt inte utsitts for skada vid exempelvis nya byggprojekt.

Mark- och vattenomraden ska anvindas for de &ndamal de dr mest ldmpade
for med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sddan anvindning som ur ett allmént intresse medfor en
god hushallning.

Sarskilda markanvandningsintressen omfattas av 3 kap. 2 — 9 §§ MB.
Planomradet berdrs, tillsammans med 6vriga Boxholm tétort, av riksintresse
for framtida jarnvég, riksintresse stoppomrade for hoga objekt samt
riksintresse Forsvarsmakten paverkansomrade for luftrum/MSA-omréde.
Utifran genomford behovsbeddmning bedéms inte aktuell
detaljplaneldggning inverka negativt pa nadgot av de ovan angivna
riksintressena.

1 4 kap. 2-8 §§ MB finns sérskilda bestimmelser for vissa specifika
omraden. Planomradet berdrs inte bland négot av dessa.

Den foreslagna bebyggelseutvecklingen innebér en fortdtning och
komplettering av redan etablerad bebyggelsestruktur inom Boxholms tétort.
Ett genomforande av aktuell detaljplan innebér tillkommande kvartersmark i
centrala Boxholm. Detaljplaneforslaget bedoms medfora en, fran allmén
synpunkt, god hushallning av mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap.
MB.

Kap. 5 MB reglerar miljokvalitetsnormer (MKN). En miljokvalitetsnorm
innebér ett definierat grinsvérde av fororeningsnivaer eller storningsnivéer
som inte fir 6verskridas. Det finns miljokvalitetsnormer for buller, luft-
samt vattenkvalitet och ska dven bidra till att Sveriges miljomal uppnas.
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5. PLANDATA

5.1 Lagesbestamning Planomradet ar beldget i sodra delen av Boxholm inom Timmerdomradet,
cirka 1,5 kilometer soder om Boxholms centrum. P4 oversiktskartan ar
planomradet for aktuell detaljplan markerat med en réd linje (figur 3).

5.2 Areal Planomradets areal omfattar cirka 1,27 hektar.

5.3 Markagoforhallanden  Planomrédet omfattar fastigheterna Timmerd 1:27, Timmerd 1:100 och del
av fastigheten Timmerd 3:1 (figur 3). Boxholms kommun ar markégare av
samtliga berorda fastigheter.

— g et e
Figur 3 Ortofoto 6ver ungefirligt planomrdde som omfattar fastigheterna Timmer6 1:27 och
Timmerd 1:100 samt del av Timmerd 3:1. Kélla: Metria.
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6. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

6.1 Oversiktsplan

6.2 Detaljplaner,
omradesbestimmelser,
forordnanden, skydd

Det aktuella planomradet dr beldget i sodra delen av Boxholms tétort. I
oversiktsplanen fran 2012 (figur 4) pekas omradet ut som ett utvecklingsomrade
for bostader. I 6versiktsplanen foreslés ytterligare bostadsbebyggelse kunna
tillkomma ldngs Svartdn genom omvandling av det blandade omradet mellan
kyrkan och badplatsen, vilket omfattar aktuellt planomrade. I 6versiktsplanen
forutsitts att dldre industrimiljoer 1dngs detta strdk kan omvandlas till
bostadsomréde.

2 Bostéder
E i
‘= Teckenforklaring
., Svartan EBusﬁderemansiensnmrsde
I nduanifersamheter

3
XGRS
Utvecklingsomrade
Bjursdalen
y I (tveckding somrdde bostider
m Centumutvecking
B KutumilbomeSde

RN Expansion . “. ';:»Iejhylt
t \ (
3 - uBustidar tangs [ sostider Planiagda
Rekreation o Friluftsliv
@  Kuhurmiljobjekt

Expansion for

industri 1angs

védg och jamvag
ad B Kommunatt naturidrdsp rogram

148,24 B étte nsicyddsomride

1000 Meter b Fororenad mark Mass 1-2

- - “ L3 - L

Figur 4 Utdrag av Oversiktsplan fran 2012. Aktuellt planomrade ir markerat

med en svart cirkel och omfattas i dversiktsplanen av utvecklingsomrade for

bostéder samt rekreation och friluftsliv.

Planomradet omfattas av gillande stadsplan for del av fastigheten
Timmer6 Norra 2:1 m.fl., beslutad ar 1974.

I stadsplanen (figur 5) anges omrade f6r sméaindustriindamal avseende
fastigheten Timmerd 1:27. P4 fastigheten Timmer6 1:100 anges omrade
for bostadsdndamal och aktuell del av Timmerd 3:1 omfattas av park
eller plantering. I stadsplanen illustreras dven en strandpromenad ldngs
Svartan, norrut mot Boxholms tétort.
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Park eller plantering
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] vattenomrdoe

Figur 5 Stadsplan frén 1974 med tillhérande teckenforklaring.

Planomrédet berdrs av strandskydd med 100 meter pa bade land och i vatten
som dterintrdder i samband med detaljplanearbetet. For vidare
stidllningstagande se kapitel 8.14 Strandskydd.

Planomradet omnémns inte i Boxholms Kulturarvsplan (2014).

Svartan pekas ut i Naturvardsprogram for Boxholms kommun (2015) och &r en
vérdefull resurs for till exempel bevattning, kraftproduktion, rekreation och som
recipient.

Svartan har ocksa hoga biologiska virden och har, med sitt naturligt slingrande
lopp samt rika vixt- och djurliv, givits naturvérdesklass 2 (hogt vérde i ett
regionalt perspektiv) i naturvardsprogrammets objektskatalog.

I den kommunala skogsbruksplanen pekas ett omrade (ID 020740) for
rekreationsskog ut (figur 6). Omradet bestér av bland annat dldre tallar och
omfattar delar av aktuellt planomréade.

Figur 6 Delar av planomradet, gront omrade pa kartan,
ingdr i ett av Skogsbruksplanens omrdden for rekreationsskog.

10



Dnr:

2021/189 214
Bil 17.11
Planbeskrivning

7. UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

7.1 Underso6kning om
betydande
miljopaverkan

Enligt 5 kap. PBL och 6 kap. MB ska kommunen underséka om genomf6randet
av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Inom ramen for
planarbetet har en undersokning om betydande miljopéverkan tagits fram som
ett stod for kommunens stéllningstagande i beslutet om planens genomforande
medfor en betydande miljopaverkan eller inte. I det fall undersdkningen visar pa
en betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttas i samband med detaljplanearbetet i enlighet med PBL och MB.

En undersokning av betydande miljopaverkan for aktuellt planforslag har
uppriéttats och utgdr en del av planhandlingarna. Till grund for undersdkningen
for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende konsekvenser.
Sammantaget bedoms inte planforslaget innebéra sddan betydande
miljopaverkan som enligt. 5 kap, PBL eller 6 kap. MB kréver att en MKB maéste
upprattas.

Stéllningstagandena grundas pé foljande:

e Inga sdrskilt skyddade omraden berdrs.

e  Genomforandet beddms inte innebéra négra risker for méanniskors
hilsa.

e  Miljokvalitetsnormerna beddms inte dverskridas.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bedoms didrmed inte behdvas for
aktuell detaljplan.

11
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8. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

8.1 Natur och landskap
Forutsattningar

Pa fastigheten Timmer6 1:27, i planomréadets Ostra del, vixer atta 16vtrad i
en rad som uppfyller kriterierna for allé. D4 allén &r biotopskyddad krévs
sarskilt biotopskyddsdispens av lénsstyrelsen vid fordndring av dessa.

Pa fastigheten Timmer6 1:27, i planomréadets véstra del, finns en talldunge
som ingar i planomradet. Ett par av tallarna borjar fa plattare krona och
héller pé att utveckla pansarbark, vilka ar tecken pé att trdden har blivit
dldre. I kommunens skogsbruksplan (2013) pekas omradet, dar talldungen
ingar, ut som rekreationsskog.

Pa fastigheten Timmer6 1:100, i planomradets norra del, i véstra kanten av
dagens parkeringsyta véxer ett antal flerstammade &ldre sélgar. Figur 7 4r ett
foto &ver planomradet som visar allén och sélgarna.

Hela planomréadet utgdrs av omrade for gron infrastruktur, med tillhrande
virdetraker for ddellovtrad, vardendtverk for triviallov, véardetrakter for

triviallov (Sommenbygden), vardetrakter limniska (Svartan nedstroms
Sommen).

Figur 7 Naturmiljoer som foreslas skyddas i planforslaget: Allén (1) och sdlgarna (2). Vy fran
Oster.

Svartdn omges av strandskydd pa 100 meter fran strandlinjen (figur 8).
Planomradet bedoms redan vara i ansprakstaget i vister av befintlig
bostadsbebyggelse pa Timmerd 6:1 och i sdder av befintlig
Stromslundsvigen.

=l

fromslun

N o

Figur 8 Delar av planomradet omfattas av strandskydd, blastreckad linje pa kartan (Kélla:
Lansstyrelsen, 2021).
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Allén sékerstills i planforslaget genom anvéndningsomrade PARK och
egenskapsbestimmelse allé. Genom att kommunen ar huvudman och
ansvarig for allén s& minskas eventuella missforstdnd kring vad som fér och
inte far goras med trdden i allén. Trad som ingér i allé som omfattas av
generellt biotopskydd varfor det alltid kréavs dispens fran biotopskyddet hos
Lansstyrelsen for att gora ndgot ingrepp i allén.

For att traden inte ska riskera att paverkas negativt, under byggnation och
efter, bor marken nérmast allén inte tillata exploatering, vilket sdkerstélls
genom placeringsbestimmelser for byggnaderna inom bostadsdndamalet.

Vid markarbeten inom tvd meter fran tradkronans dropplinje ska tradets
rotsystem skyddas fran skada. Allén bor inhdgnas under byggskedet for att
inte maskiner ska riskera att skada trddens rotter. Befintliga in- och utfarter,
genom allén, foreslas finnas kvar.

Aven de flerstammade silgarna foreslas bevaras inom kvartersmark for
bostdder d& de anses vara positiva for omradets naturvirden. Omradet dér
sdlgarna finns egenskapsbestimmelserna a; och n; i syfte att bevara triaden.

Att 1ata delar av befintliga trad och véxlighet inom omradet fa utgoéra
stommen i den blivande gronmiljon bidrar béde till klimatanpassning och
ekosystemtjanster d& dessa miljder ger upphov till naturligt vattenupptag,
luftrening, temperaturreglering, skugga samt vistelsemiljo som gynnar
manniskors hilsa och vélbefinnande. Med hinsyn till den biologiska
méngfalden bor delar av de trdd som dndé maste tas ned placeras som
faunadepa i ndromradet.

Talldungen som grénsar till planomradet sékerstélls inte i detaljplanen.

Enligt 7 kap. MB far kommunen i en detaljplan upphéava strandskydd for ett
omrade, om det finns sdrskilda skél for det och om intresset av att ta
omrédet 1 ansprék pa det sitt som avses med planen véger tyngre én
strandskyddsintresset. For att en dispens ska kunna beviljas krévs att det
finns sérskilda skal.

Boxholms kommun avser att i samband med planldggning upphéiva
strandskyddet inom del av planomradet. Som sirskilt skél anges, i enlighet
med 7 kap. MB 18 c §, att det aktuella omradet redan &r i ansprakstaget pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att
det allemansréttsliga utnyttjandet av strandomrédet intill inte begrinsas eller
foridndras av ett genomforande av planen. Strandomradet i vister redan ar
ianspraktaget av privat bostadsbebyggelse och i sdder av befintlig vag.

Att bygga nya bostdder inom strandskyddsomradet enligt planforslaget
bedéms vara nédvéndigt for kommunens bostadsforsérjning samt att
befintlig vdg, Stromslundsvagen, befintligt bostadshus pé fastigheten
Timmerd 6:1 samt befintlig bebyggelse pa fastigheten Timmerd 1:27 redan
idag avskdrmar Svartan och dess strandomréade fran aktuellt planomrade.
Allménhetens tilltrdde av strandomradet och ytor for friluftsliv och

13



8.2 Miljokvalitetsnormer
Forutsattningar

Forandringar/
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8.3 Markbeskaffenhet och
geotekniska forhallanden
Forutsattningar

Forandringar/
konsekvenser
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rekreation beddoms inte paverkas negativt vid ett genomforande av
detaljplanen. En strandpromenad kan med fordel anldggas sdder och vister
om planomrédet for att 6ka tillgangen till vattenomradet jaimfort med idag.

I planforslaget foreslas ny bebyggelse upprittas med ungefar lika langt
avstand till strandlinjen som befintlig bebyggelse pd Timmer6 1:27, varpd
ny bebyggelse inom strandskyddet beddms vara forenligt med nuvarande
tillampning och dérmed acceptabelt, da negativa effekter pa vattendraget till
foljd av exploatering anses kunna undvikas.

En miljokvalitetsnorm &r en bestimmelse om kvaliteten i luft, vatten, mark
eller miljon i dvrigt. Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten
(sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar
att sdkra Sveriges vattenkvalitet.

Svartan (SE645352—145447) rinner strax vdster om planomradet. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har vattendraget mattlig
ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Kommunen arbetar
tillsammans med lansstyrelsen med att forbattra vattendragets
statusklassning. Huvudavrinningsomrade for Svartdn dr Motala strom
(SE67000).

Planomradet berors av en grundvattenférekomst i form av en sand- och
grusforekomst (SE 645210-145593). Huvudavrinningsomréade for
grundvattenmagasinet dr Motala strom (SE67000). Enligt VISS var
grundvattenforekomsten aktuell under cykeln 2010-2016 men togs bort
under cykel 2017-2021 pé grund av begrinsad mojlighet till uttag.

Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget.

Marken inom planomradet bestér, enligt SGU:s geokarta (figur 9), till storsta
del av isdlvssediment (med majoriteten sand) med vissa inslag av sandig
morén och fyllningsmassor.

Marken anses ldmplig for den typ av byggnation som planeras. Inom vissa
delar av planomradet kan marken behova fyllas upp, en bestimmelse om
lagsta grundldggningsniva pa +144,15 fors in i plankartan.

14
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Figur 9 Marken inom planomradet (svartstreckad linje) bestar av isdlvssediment (gront
omrade), sandig morén (ljusblatt omrade) och vissa fyllningsmassor (kritstrecksrandigt
omrade). Kélla: Geokartan, SGU.

Inom planomréadet har tidigare sméindustriell verksamhet bedrivits. Den
tidigare leksaksfabriken, med tillhérande komplementbyggnader, dr med i
lansstyrelsens register ver potentiellt fororenade omraden.

Tyréns AB har pa uppdrag av Boxholms kommun genomfort en dversiktlig
miljoteknisk markundersdkning inom planomrédet som underlag till
detaljplanen. Syftet med provtagningen har varit att fa en 6versiktlig bild av
fororeningssituationen inom de aktuella fastigheterna och genomféra en
forenklad riskbeddmning.

Utifran den genomforda undersdkningen beddoms fororeningshalterna inom
undersokningsomradet som 14ga och vidare anses inga fler undersdkningar
nddvéndiga.

Omréadet anses vara lampligt for den kinsliga markanvéndningen som
planforslaget provar. D utférda undersdkningar ér dversiktliga och bygger
pa stickprovstagning kan det inte uteslutas att fororeningshalter kan
forekomma lokalt, trots att detta inte har identifierats i denna undersékning.

Om fororenade massor observeras ska miljondmnden, som
tillsynsmyndighet, underréttas enligt 10 kap. 11 § miljobalken. Innan
atgérder i fororenade omraden vidtas ska anmélan, enligt 28 § forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, ldmnas till
tillsynsmyndigheten.

Inga markradonprover har tagits inom omradet.
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Enligt SGU:s oversiktliga kartvisare for gammastralning av uran, har
marken inom planomrédet en uranhalt pd mellan 3,5-4 ppm (parts per
million), vilket anses vara i det dvre skiktet (se figur 10). Detta indikerar att
det kan finnas risk for hdg radonhalt i berggrunden.

Uranhalt (eU)
.-:6 Ba/kgl =0.5 (ppm)

.12 1.0
.19 15

25 2.0
31 2.5
37 3.0
43 3.5
49 4.0
56 4.5

. 62 5.0
.:\-68 =5.5
[]

Figur 10 Skala for uranhalt. Kéalla: SGU.

Byggnader ska, enligt Boverkets byggregler (BFS 2011:26), utformas sa att
halten av radongas inte medfor oldgenheter for ménniskors hélsa. Vid
bygglovsgivning bor déarfor krav foreskrivas om att byggnaderna ska
uppforas radonsidkert.

Arsmedelvirdet av radon inomhus i nya byggnader fir inte éverstiga 200
Bg/m3 (BFS 2016:6).

PBL 4 kap. 33a § reglerar att en detaljplan som avser bostadsbebyggelse ska
innehélla en redovisning av beréknade virden for omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadens fasad och vid dess uteplats om en sddan ska anordnas till
byggnaden. Berdknade viarden for omgivningsbuller ska redovisas om det
inte anses obehovligt med hansyn till bullersituationen.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller
bestdmmelser om riktvarden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader.
Frén 2017-07-01 géller f6ljande riktvérden:

e 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet:

e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Planomradet omges av tva kommunala vigar; Malexandervigen och
Stromslundsvégen. Trafiken pd dessa har idag en begrénsad omfattning.
Maélpunkter for trafikanter i omradet dr bostadsomradet 6ster om
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Malexanderviagen och Timmerobadet soder om Stromslundsvigen under
sommarhalvaret.

Hastighetsbegrinsningen pa gatorna dr 40 km/h. Uppgifter om genomsnittlig
arlig dygnstrafik finns i Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB), dar
farre dn 250 bilar/dygn pé dessa véigar anges.

For att uppskatta bullernivaerna har en 6versiktlig berdkning av
vagtrafikbuller gjorts enligt Boverkets modell i Hur mycket bullrar
végtrafiken, utgiven av Boverket och SKL (2016).

Hastigheten for vigen ar skyltad till 40 kilometer/timme. Det passerar 250
fordon/dygn och avsténdet till vigmitt dr 10 meter. Kommunen riaknar med
en upprakningsgrad pa 1% vilket skulle ge en 6kning med 2,5 bilar per ar,
vilket med en planeringshorisont pa 40 ar skulle ge en 6kning med 100
fordon/dygn och en potentiell framtida ADT pa 350 fordon/dygn.

Kommunen har utgatt ifran Boverkets modell ”Hur mycket bullrar
vdgtrafiken” (2016). Utifrdn modellen anges som exempel att det vid en
skyltad hastighet om 40 km/h och en ADT pa 1220 fordon/dygn ger en
ljudnivé pa 55dBA.

D4 aktuella viigar har en ADT som utgdr ungefir en tiondel av modellens
berdknade exempel sd gér kommunen bedémningen att planomradet inte ar
paverkat av omgivningsbuller och att trafikbullerforordningens riktvirden
klaras. Det finns ddrmed inget behov av att ta fram ytterligare
bullerberdkning inom detaljplanearbetet.

Rekommenderade fardvagar for farligt gods i kommunen &r pa riksvég 32
och pa Sodra stambanan som passerar genom Boxholms tétort. Som narmast
ligger planomradet cirka 900 meter fran riksvdg 32 och cirka 350 meter fran
jarnvégen.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora en dkad risk for
olyckor i samband med transport av farligt gods.

Planomradet ligger till del i en svacka mellan tva hojdpartier (figur 11). I
och med detta kommer dagvatten att rinna mot och in i planomradet. For att
detta inte ska orsaka bekymmer och belasta interna dagvattenlosningar
maste rinnvigar genom och forbi planomradet finnas.

BSV arkitekter och ingenjorer AB har pa uppdrag av Boxholms kommun
genomfort en dagvattenutredning. Berdkningar av skyfall och éversvidmning
baseras pa skyfallskarteringen av Boxholm kommun som tagits fram av
Inviatech AB och Norconsult AB. Karteringen anvénder sig av en
tvadimensionell hydraulisk markavrinningsmodell for skyfall med
aterkomsttider pa 100-, 200-, 500- och 1000 &r. Karteringen visar att Svartdn
svammar dver Stromslundsvigen 1 omradets sddra delar vid ett 1000-
arsregn, och att vattendjupet blir maximalt 30 cm. De centrala delarna inom
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planomrédet blir &ven dversvimmade vilket beror pé instingda omraden
med tillrinning frdn hogre belagen mark.

En lagpunktskartering, fran Lénsstyrelsen i Ostergdtlands 1in (2020), visar
vilka omraden i ldnet som vid ett kraftigt regn kan bli vattenfyllda (0,2 - >1
m). Karteringen &r en topologisk analys som inte tar hiansyn till markens
infiltrationskapacitet eller inbyggda atgirder som finns i landskapet, t.ex.
végtrummor, kulvertar etc. Ladgpunktskarteringen visar att planomradets
ytavrinning inte paverkas ndmnviért vid storre skyfall.

Huvuddelen av bebyggelsen i planomréadet ar idag beldgen pa + 143,00 m &
h eller hogre. Svartans normalniva ar vid omréadet beldgen pa 140,00 m 6 h
eller hogre. Vid hoga vattenfloden kommer dammar nedstroms omréadet att
vara dppna vilket gor att risken for att omradet dversvimmas ar tillrackligt

liten for att inte behova beaktas vidare i planarbetet.
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Figur 11 Lagpunkter och rinnvigar. Killa: KlimatGIS Ostergétland, Linsstyrelsen i
Ostergétland.

I planomradets nordliga och vistra grans planeras avskédrande diken for att
undvika att vatten frén kringliggande omraden leds in i planomréadet.
Centralt genom planomradet skapas ett avrinningsstrak dér vatten idag
samlas vid stora regn. Béda ytorna planldggs som allmén plats - park med
egenskapsbestimmelsen dike. Vid regn storre dn det dimensionerande 20-
arsregnet kan infiltrationsldsningarna tillfélligt sluta fungera. Da maéste
ytliga rinnvégar finnas som tillater vattnet att ytledes avrinna ut ur
planomradet och vidare mot recipienten Svartan. Genom att skapa diken och
avrinningsstrak beddms ett genomférande av planforslaget ej medge risk for
oversvamning. Dock sé krivs kontinuerlig skotsel for att funktionen ska
bibehallas.

Dagvattenutredningen konstaterar att det vid ett skyfall motsvarande ett
1000-arsregn kommer de sydligaste delarna av planomradet 6versvimmas
med upp till 0,3 m vattendjup pa grund av Svartdn. Om marken norr om
Stromslundsvégen lutas upp frén viagen och hus i denna del generellt far en
fardig golvhojd pa minst 0,3 m dver véigens ldgsta punk kommer inte ett
regn av denna storlek dversvimma bebyggelsen. Vid ett 100-arsregn som
normalt nyttjas vid analyser av skyfall 6kar marginalen till en paverkan av
husen. Vidare gar att 14sa att Stromslundsviagen som avgransar planomradet
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i soder har en ldgsta hojd pad +141,15 m 6.h.. En bestimmelse om ligsta
grundlidggningsniva pa +144,15 fors in i plankartan vilket med god marginal
klarar dagvattens rekommendationer om att hus bor ges en fardig golvhojd
pa minst 0,3 m dver védgens lagsta punkt.

8.9 Ras, skred och Det forekommer lag risk for erosion inom planomrédet (figur 12). Inga direkta

erosion
Forutsattningar

Forandringar/
konsekvenser

8.10
Fornlamningar
Forutsattningar

Foérandringar/
konsekvenser

8.11 Bebyggelse-
omraden
Forutsattningar

Férandringar/
konsekvenser

risker for jordskred eller ras bedoms forekomma enligt SGI:s skredriskkarteringar.

L}

Figur 12 Strandlinjen vid Svartén har 1ag eroderbarhet (rosa). Kélla: SGI,
SGU, MSB, SMHI samt Lantméteriet

Inga direkta risker for den blivande bebyggelsen bedoms foreligga géllande erosion.

Detaljerade forutsittningar for grundldggning sékerstills i bygglovskedet.

Inom planomrédet finns inga sedan tidigare kénda fornlamningar.

Fornldmningar skyddas enligt kulturmiljélagen (1988:950). Om fornldmningar
patriffas i samband med schaktningar eller andra markarbeten maste arbetet
omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen meddelas utan dréjsmal, i enlighet med 2
kap. 10 § kulturmiljolagen (KML).

Planomréadet bestér av tre fastigheter, varav endast en (Timmero 1:27) redan &r i
ianspraktagen av tidigare bebyggelse i form av verksamhetslokaler. Majoriteten av
ovriga befintliga bebyggelseomraden i narheten av planomradet finns i 6ster i form
av ett bostadskvarter bestdende av smahus. Vister om planomridet finns en
bostadsfastighet ndrmast Svartan.

Planforslaget innefattar kvartersmark for bostadsiandamal, pd kommunéigd mark.
Forslagen bostadsbebyggelse blir ett tillskott till omgivande bebyggelseomraden.
Planen reglerar en stdrsta byggandsarea pa 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. I angiven exploateringsgrad ingar dven
komplementbyggnader.

Planen efterstravar en flexibilitet och reglerar endast det som anses nddvéndigt for
att skapa en héllbar utveckling av platsen. Bostadsbebyggelsen maximala nockhgjd
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8.12 Service
Foérutsattningar

Férandringar/
konsekvenser

Dnr:

2021/189 214

Bil 17.20

Planbeskrivning
foreslas till 7,5 meter for huvudbyggnad och komplementbyggnaders maximala
nockhojd foreslas till 4,5 meter. Detta med hénsyn till omkringliggande bebyggelse.

En 3D-modell (figur 13 och 14) har upprittats med syfte att visa hur
byggnadsvolymer, gaturum, skuggbildning och placeringsalternativ kan ténkas bli
over tilltdnkt bostadsomréade nidr det ar fullt utbyggt.

2Tt

Figur 13 Principskiss fran tidigt skede 6ver mojlig bebyggelsestruktur och passage langs Svartén, vy
fran soder. De sodra och vistra fastigheterna har utgétt fran forslaget (skrafferat i svart). (Illustration:
Metria 2020-05-04).

Figur 14 Principskiss fran tidigt skede 6ver mojlig bebyggelsestruktur, vy frdn norr. De sddra och vistra
fastigheterna har utgatt fran forslaget (skrafferat i svart). (Illustration: Metria 2020-05-04).

I ndromradet finns hela Boxholms tétorts utbud av service. Vardagsservicen &r vél
samlad med en god tillgénglighet.

Ingen ytterligare service foreslés i planforslaget. Detaljplanen mojliggdr en
utveckling av nya bostéder vilket ger ett bredare underlag for service i Boxholms
titort. De tillkommande bostdderna bedoms i dagsldget inte medfora att behovet av
kommunal service behdver utokas. Underlaget tas med i kommunens vidare
prognoser.
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8.13 Friytor och
rekreation
Forutsattningar

Dnr:

2021/189 214

Bil 17.21

Planbeskrivning
Enligt 6versiktsplanen ska ny bebyggelse och infrastruktur sa ldngt som mojligt
utformas sa att den samtidigt bidrar till en forbéttrad tillgdnglighet till
rekreationsomraden. Omgivningarna kring planomrédet erbjuder stora
rekreationsmojligheter, med varierande natur och vackra strovomraden (figur 15).
Malexandervigen, intill planomradet, utgor del av Ostgotaleden (figur 16).
Tillgéngligheten till friluftsliv bedéms som god. Bland annat finns Timmerdbadet

strax s0der om planomradet (figur 17).

Figur 15 Planomradet har god tillgang till omkringliggande friytor och rekreationsomraden. Bild tagen
frén Stromslundsvégen. Vy fran norr. Foto: Metria 2020-04-15.

Figur 16 Ostgotaleden, strax intill planomridet. Foto: Metria 2021-06-26.
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8.14 Gator och
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8.14.1
Kollektivtrafik
Forutsattningar

Férandringar/
konsekvenser
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Figur 17 Cirka 200 meter sdder om planomradet finns bland annat badplats i form av Timmerdbadet.
Foto: Metria 2021-06-26.

Omraden for friytor och rekreation bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen.
Ett tillskott av bostdder bedoms mojliggora att fler ménniskor far uppleva
Boxholms utbud av natur och friluftsliv.

Stromslundsvigen leder fran Malexandervigen i Oster runt planomréadet pa sodra
sidan om fastigheterna Timmer6 1:100 och Timmero 1:27 samt norr om del av
Timmer6 3:1.

Malexandervégen leder in till anslutande bostadsomrade i dster och badplats i soder.
Trafiksituationen 1 omradet beddms som vil fungerande i dagslédget.

Med fler boende i omradet kommer trafiken i omréadet att ka. Okningen av
fordonsrorelser anses dock bli marginell och beddms inte komma att paverka
omradet negativt vad avser miljokvalitetsnormerna for luft och buller.

Inom bostadsomréadet bor gatans bredd vara smalt utformad men behdver samtidigt
kunna tillgodose kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon, vilka erfordrar
cirka 6,0 meter i bredd.

Ostgotatrafiken ir regional kollektivtrafikmyndighet i Ostergétland och ansvarar for
kollektivtrafikforsorjningen i lanet. I dagsldget finns ndrmaste busshallplats cirka
550 meter fran aktuellt planomréade (figur 18), vid Hjortstigen intill Boxholms
kyrkogérd. Harifrén avgér linje 655 som trafikerar strickan Mjolby-Stralnés-
Boxholm tur och retur.

Planomrédet ligger cirka 1 300 meter fran Boxholms station dér regionala
pendeltagsforbindelser finns till bland annat Trands, Motala, Mjolby, Linkoping och
Norrkdping.

Planforslaget kan ge underlag till utdkad kollektivtrafik i omradet. Linjenétet och
dess trafikering avgors av Ostgotatrafiken.
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Figur 18 Nérmaste busshallplats (markerad som H) i relation till aktuellt planomrade (rod cirkel) (Kélla:
Ostgotatrafiken, himtad 2021-06-16).

9. TEKNISK FORSORJNING

9.1 Vatten och avlopp
Forutsattningar

Forandringar/
konsekvenser

AB Boxholmsteknik &r ett kommunégt bolag som ansvarar for drift,
underhéll och nyanldggning av ledningar inom det kommunala
ledningssystemet. AB Boxholmsteknik ansvarar dven for verksamheterna
vatten och avlopp samt avfall och atervinning i Boxholms kommun. Bolaget
ar ett dotterbolag till AB Boxholmshus och dgs av Boxholms kommun. Det
finns en ledningsrétt for vatten och avlopp néra planomréadets norra del.

Boxholms tétort forsorjs av dricksvatten fran Trands vattenverk. Vattentikten
ar en sa kallad konstgjord infiltrationsanldggning, dir sjon Sommens vatten
filtreras genom bottensediment och marklager. Avloppsreningsverk finns i
Boxholm titort.

Det finns kommunalt vatten- och avlopp (VA) utbyggt i nérheten av
planomradet med mdjlighet att ansluta till foreslagen kvartersmark.
Kommunens vilja dr att aktuellt planomrade ska forses med kommunalt
vatten och avlopp i enlighet med VA-plan Boxholm kommun. Kommunen
har, i egenskap av VA-huvudman, det 6vergripande ansvaret for att
sikerstilla en pa 14ng sikt hallbar VA-16sning vid planldggande av ny
bebyggelse.

Majoriteten av befintliga VA-ledningar inom planomradet foreslas tas bort
och ersittas med nya VA-ledningar som forldggs inom allmén platsmark och
ansluta till de nya fastigheterna. Exploator bekostar flytt av ledningar.
Befintliga VA-ledningar i planomréadets norra del som forsorjer fastigheten
Timmerd 1:99 med vatten och avlopp sékerstills i planen med ett u-omrade.
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9.2 Dagvatten
Forutsattningar

Forandringar/
konsekvenser
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Planbeskrivning
Kommunens dagvattenfragor hanteras i Boxholms kommuns VA-plan.
Dagvatten som nér sjdar eller vattendrag ska ha en sddan kvalitet att det inte
forsvarar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomster.

Det finns idag ett separat underjordiskt ledningssystem for dagvatten strax
Oster om planomradet, vid korsningen Malexandervigen/Gamla
Timmerdvégen, dit dagvatten fran planomradet kan anslutas.

Som en del i detaljplanearbetet med fastigheterna Timmero 1:27, Timmerd
1:100 och delar av Timmerd 3:1 har BSV arkitekter och ingenjorer AB pé
uppdrag av Boxholms kommun genomfort en dagvattenutredning. Syftet med
utredningen har varit att ta fram forslag pa dagvattenhantering i omradet
utifrdn kommande behov.

Dagvattenutredningen visar att fastigheten Timmerd 1:27 sluttar svagt i
sydviéstlig riktning. Tillskottsvatten uppfattas rinna in i planomradet frén
villaomradet i dster samt hdjdpartiet i nordvést. Detta och det interna
dagvattnet samlas i en svacka centralt och rinner ut i séder mot Svartan.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska efterstrévas och i forsta
hand hanteras inom fastigheten. Detta innebér atgédrder sdsom infiltration
eller lokal fordrojning av dagvatten inom fastigheten. Infiltration kan dven
losas genom underjordiska magasin, sa kallade perkolationsmagasin.

Markforhallandena, som till stora delar bestdr av sandsediment, ldmpar sig
for infiltration av dagvatten. Markens beskaffenhet innebar att
forutsittningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten bedéms som
mycket goda och att dagvattnet kan infiltreras lokalt inom planomradet.

For planomradets gata kommer infiltration ske via det avrinningsstrak som
planeras centralt i planomradet. Avrinningsstraket planldggs som Allmén
plats — Park med egenskapsbestdmmelse dike. Detta strak i form av ett flackt
grasdike ges en genomslépplig dveryta och god mojlighet att 1ata dagvatten
vandra nerét i jordlagren. For att leda dagvattnet vidare planerar kommunen
att anldgga tvd trummor under Stromslundsvédgen. Den 6stra trumman for att
gatans infiltrationsdike ska kunna bredda ut fran omréadet vid storre regn én
det dimensionerande 20-arsregnet. Den véstra trumman anldggs for att leda
vidare dagvatten fran det avskérande diket.

Belastningen pé infiltrationsldsningarna inom planomradet kan bli storre dn
berdknat om tillskottsvatten rinner in i planomréadet fran omgivande mark.
Detta kan hanteras med avskirande diken som leder vattnet runt omradet.
Allmén plats — park planldggs i norr och vist tillsammans med
egenskapsbestammelse dike for att mojliggora iordningstillande av
avskérande diken. Planerade hardgjorda ytor inom planomradet, exempelvis
markparkeringar, bor kompletteras med ytterligare gronska for att dels
definiera ytor och entréer, dels som en bidragande atgird for att kunna
omhénderta dagvatten lokalt.
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9.3 Energi och tele
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9.4 Avfall
Forutsattningar
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Planbeskrivning
Nétédgare 1 omradet dr Vattenfall eldistribution AB som ansvarar for elnétet
och overforing av el till abonnent. Inom planomradets sddra del finns
elledningar under mark.

Fiber finns utbyggt i omradet och dgs av Skanova. Planomradet korsas av
fiberledning.

Byggnader fér inte uppforas, marknivén inte dndras, eller andra atgérder
vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av natdgarens anldggningar.

Befintliga elledningar inom planomréadets sddra del sdkerstills i planen
genom ett u-omrade. Ovriga elledningar inom planomradet foreslas tas bort
och erséttas med nya dragningar som forldggs inom allmén platsmark och
ansluts till de nya fastigheterna. Vid de etapper dér kablar kommer i konflikt
med vég och parkering méaste kablar skyddas med skyddsror. Eventuell
flytt/forandring av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatdren. Vid eventuella schaktningsarbeten ska
kabelutsattning bestillas.

Befintliga fiberledningar inom planomréadet foreslas tas bort och ersdttas med
nya dragningar som forlaggs inom allmén platsmark och ska ansluta till de
nya fastigheterna. Exploator bekostar flytt av ledningar.

Da det idag finns ett flertal mdjliga energi- och uppvarmningsalternativ till
foreslagen bebyggelse, édr detta inget som faststélls i géllande detaljplan.

Hémtning av hushallsavfall inom kommunen tillhandahélls av AB
Boxholmsteknik. Hantering av avfall sker i enlighet med Boxholms
kommuns géllande avfallsplan.

Kommunens atervinningscentral ger mojlighet till inlamning av sorterat
grovavfall vid Frebyvégen i centrala Boxholm, dér dven farligt avfall fran
hushallen kan tas emot.

Avfallshanteringen i omradet ska ske i enlighet med kommunens foreskrifter.
Hamtning av avfall sker vid respektive fastighet eller vid gemensam
anldggning. Avfallskérl bor placeras sa att antalet backrorelser av tunga
fordon i omradet minimeras.
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10. SOCIALA FRAGOR

10.1 Tillgénglighet
och social vistelse
Forutsattningar

Forandringar/
konsekvenser

Stromlundsvégen dr en grusad vdg som angdr planomradet i sdder fran
Malexandervigen och sammankopplar omradet med andra sidan av Svartan
(figur 19).

Figur 19 Stromlundsvigen angor planomradet i sdder och sammankopplar omradet med
andra sidan av Svartén. Delar av planomradet till vanster i bilden. Vy fran oster. Foto:
Metria 2020-04-15.

I planomradets nirhet finns flera naturmiljoer och omraden for rekreation. Séder om
Stromslundsvégen finns bland annat lek- och badplats vilka uppmuntrar till socialt
samspel.

Funktionshinderperspektivet ska lyftas i ett tidigt skede i planeringsprocessen for att
skapa ett samhélle som dr tillgdngligt och anvandbart for alla oavsett alder eller
funktionsnedséttning.

Enligt 8 kap. PBL ska nya byggnader vara tillgéngliga och anvindbara for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgénglighetskravet géller
byggnader och vissa bygglovspliktiga anldggningar och finns som utformningskrav,
tomtkrav och tekniska egenskapskrav.

Tillgdnglighetsfragor ska beaktas i samband med bygglovsprovning. I samband med
detta ska ny bebyggelse uppfylla krav pa tillgdnglighetsanpassning enligt PBL samt
foreskrifter och allménna rad om utformning av byggnader som finns samlat bland
Boverkets byggregler (BBR). Tomter avsedda for bebyggelse ska vara tillgdngliga
och anvéndbara om det inte &r orimligt med hénsyn till terrdingen och forhéllandena i
ovrigt. Det géller bland annat dven gator.
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10.3 Jamstalldhet
och trygghet
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Den 1 januari 2020 inforlivades barnkonventionen i svensk lag. Detta innebér ett
mer barnrittsbaserat synsitt i all offentlig verksamhet och synliggéra barns
rattigheter. Kommunen har genom planmonopolet en sirskilt viktig uppgift i att
uppfylla barnkonventionen i den fysiska planeringen. Barn och unga bedéms beréras

av aktuell plan.

En inkorporering av barnkonventionen bidrar till att synliggéra barnets réttigheter.
Det &r ett sétt att skapa en grund for ett mer barnrattsbaserat synsitt i all offentlig
verksamhet. Inom planarbetet har en barnkonsekvensanalys gjorts.

Planforslagets konsekvenser for barn och unga

Vilka barn berdrs av
detaljplanen?

De familjer som bositter sig pa platsen, vars barn
kommer att nyttja platsen som lek- och
boendemiljo.

Vilka konsekvenser dr mest
relevanta att belysa?

Stora delar av planomradet har tidigare varit
verksamhetsmark och dérmed inte tillgéngligt for
barn. Genom planforslaget skapas tillgang till
trygga och tillgéngliga lekmiljoer for barn och
unga inom/pa fastighet.

Finns det sdrskilda problem
eller intressekonflikter med
att beakta barn och ungas
bdsta i forslaget?

Det bedoms inte finnas nagra intressekonflikter
som berdr avvigande mellan barns bésta och
andra intressen.

Hur betrdder vi barns
mdjlighet att komma med
synpunkter utifran sina
forutsdttningar?

Planforslaget kommer att samrédas med
allménhet. Barns mojligheter att komma till tals
bedoms vara begriansade och beroende av att
barnet har en foretradare.

Pé fastigheten Timmerd 1:27 finns idag en 6vergiven verksamhetslokal med
tillhorande komplementbyggnader. Med tanke pa att platsen inte ldngre anvinds, kan

omrédet upplevas som otryggt.

Befintlig bebyggelse i form av verksamhetslokal och komplementbyggnader
kommer att rivas vid ett genomférande av planforslaget. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen kommer medfora mer rorelse inom omrédet och darigenom bor

omradet upplevas tryggare.

Det réder stora skillnader i hur den fysiska strukturen péverkar trygghetskénslor hos
kvinnor och mén. I planforslaget foreslas ny bebyggelse placeras mot gata. De
boendes kénsla av kontroll 6ver gaturummet paverkar kinslan av tillhdrighet och
trygghet, vilket i sin tur far konsekvenser for anvéndningen. Hur en bostad &r
inramad eller avgréansad till gatan har stor betydelse for hur gaturummet uppfattas

och anvinds. Aven en 1ag inramning som m&jliggér visuell kontakt mellan gata och

bostad kan fé stor effekt pa gaturummets anvéndningsgrad.
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11. FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER

GATA

PARK

allé

dike

e1 00 %

89

d41 00

P1

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p — For att de nya bostédderna ska kunna angoras s& behdver en
ny gata anldggas. Gatan utgors av allmén platsmark vilket innebér att allménheten har
tilltrade till marken. Det kommunala huvudmannaskapet innebar att kommunen ska bekosta
anldggandet och framtida underhall. Inom anvindningen gata skall &ven
dagvattenhanteringen beaktas. Exempelvis ryms behovet av dagvattendiken med mera inom
anvindningen. Fragan ska beaktas vid projekteringen.

Park, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p — For att den biotopskyddade allén ska vara fortsatt skyddade
planldggs marken nirmaste allén som allmén plats — park.

Kvartersmark

Bostider, PBL 4 kap. 5 § 3 p — Detaljplanen mdjliggor for varierande typer av
boendeformer. Pa de ytor som &r gula och enbart markerade med B tillats alla typer av
bostéder: villor, radhus, parhus, kedjehus samt flerbostadshus.

Egenskapsbestémmelser allmén plats
Utformning

Biotopskyddad allé, PBL 4 kap. 5 1 st 2p. — For att tydliggora att allén fortsatt ska skyddas
tydliggdrs detta med egenskapsbestimmelsen.

Dike, PBL 4 kap. 5 1 st 2p. — ytan som behdvs for ytlig dagvattenhantering far
egenskapsbestimmelsen som reglerar bredd och djup pa dagvattendiket. Diken och
avrinningsstrék planeras bli 2,5 meter breda och 0,3 meter djupa.

Egenskapsbestédmmelser allmén plats
Omfattning

Storsta byggnadsarea ir angivet viirde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomriadet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p — Bestimmelsen reglerar utnyttjandegraden
till 25 % av fastigheten for byggnader. Byggnadsarea dr byggnadens yta pa marken och
inkluderar huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. — Bebyggelse inom
planomradet regleras med hdgsta nockhdjd 7,5 meter for huvudbyggnader.

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1p. — Prickmark finns inom u-
omrade for att sdkerstélla att byggnader inte placeras dver ledningar inom planomradet.

Utformning

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ér 4,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. —
Komplementbyggnader inom planomrédet regleras med hogsta nockhdjd 4,5 meter.

Fastighet

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 10 §, 13 § —
Bestimmelsen reglerar att det inte far styckas av fastigheter som ér mindre &n 900 m?,
Placering

Friliggande en- och tvibostadshus ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins,

PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p — Avstandet 4,5 meter ar for att tillskapa forgardsmark och for att
minska risk for spridning och skador om brand uppstar.
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Rad- kedje- och parhus ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgréins eller
sammanbyggas i gemensam, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Avstandet 4,5 meter ar for att
tillskapa forgédrdsmark och for att minska risk for spridning och skador om brand uppstér.
Vidare mojliggors att bebyggelsen sammanbyggs i gemensam fastighetsgrins.

Garage/Carport ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrins mot gata dér
angoring sker och kan, P BL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Avstandet 6 meter 4r for att bilar ska
kunna parkera pa fastighetens forgardsmark och for att hélla sikten fri.

Ovriga komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter frin fastighetsgriins eller
sammanbyggas i gemensam griins, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Avstdndet 1 meter &r for att
fastighetsidgaren ska kunna underhalla sin egen byggnad utan att behova betrada
grannfastigheten. Nar sammanbyggning over fastighetsgrénser sker saknas vigg att
underhalla mot grannfastigheten.

Utférande
Killare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — Endast kéllarlsa hus.

Endast 50,0 % av markytan far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — For att sékerstilla
att endast 50% av marken far hardgoras.

Ligsta grundliggningsniva for huvudbyggnader - PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. — For att
sakerstilla att nya bostadshus inte paverkas av eventuellt 6versvimmande vatten vid extrema
skyfall och hogt vattenstand.

Mark

Flerstammiga sélgar fir endast fillas om de ér sjuka eller utgor en sikerhetsrisk. Vid
markarbeten inom tva meter fran tridkronans dropplinje ska de flerstammiga
sdlgarnas rotsystem skyddas fran skada., PBL 4kap. 10 § — Flerstammiga sélgar har hoga
naturvirden som skyddas inom detaljplanen. Planforslaget forstarker detta skydd och
skyddar @ven trddens rotter vid markarbeten.

Administrativa bestémmelser

Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6
§ - For att skydda ledningar inom planomradet skapas ett markreservat kring
ledningsomradet.

Strandskyddet ir upphiivt. Allmiin plats, PBL 4 kap. 17 § — Del av planomrédet ligger
inom strandskyddat omréade. Inom al-markerat omrade foreslés strandskyddet upphévas.
Strandskyddet dr upphivt. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 § — Del av planomradet ligger
inom strandskyddat omrade. Inom a2-markerat omrade foreslas strandskyddet upphivas.

Marklov krivs for fillning av trid. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p. — For att
kunna ta ner sjuka tréd eller trdd som utgdr en sdkerhetsrisk maste marklov sokas for
atgdrden.
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12. GENOMFORANDEFRAGOR

12.1 Organisatoriska
fragor

12.2 Avtal

12.3 Fastighetsrattsliga
fragor och konsekvenser

Tidplan
Detaljplanen har varit pa samrad under vintern 2022 och pa granskning

under varen 2023. Detaljplanen berdknas antas och fa laga kraft under varen
2024.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 &r fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar for utbyggnad
av vatten- och avloppsystem. AB Boxholmshus dr ansvarig exploatdr.

For utbyggnad inom kvartersmark ansvarar exploator.
Fastighetsregleringar och avstyckningar bekostas av exploator.
Anslutningsavgifter for VA och el bekostas av exploator.

Flytt av eventuella ledningar bekostas av exploatdr.

Kommunen har inte for avsikt att upprétta ndgot genomforandeavtal i
dagsléaget.

Nedanstaende punkter behdver behandlas genom avtal (exempelvis genom
ett exploateringsavtal). Avtalet/avtalen méaste upprittas och beslutas for att
detaljplanens intentioner ska kunna genomforas.

e  Kommunalt beslut om utdkat VA-verksamhetsomréde.

e Avtal om forsiljning av markomraden frén fastighet Timmero 1:27,
Timmero 1:100 och del av Timmero 3:1 till respektive fastighet
som genom ny detaljplan 6vergar frén allmén platsmark, Natur, till
kvartsmark, B Bostédder.

e Avtal om lantmiteriforittning rérande avstyckning av nya tomter
samt mindre fastighetsregleringar enligt punkten ovan.

e  Avtal om skotsel av allmén platsmark mellan Boxholms kommun
och fastighetségare.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Fastighetsbildning

Kommunen initierar och bekostar fastighetsbildning for genomforande av
detaljplanen.

Planforslaget innebér att en del av Timmerd 1:100 planldggs som allmén
platsmark GATA och behover regleras till Timmero 3:1.

Del av Timmero 3:1 och del av Timmer6 1:100 planlédggs som kvartersmark
for bostéder och behdver antingen regleras ihop till en fastighet eller styckas
av till enskilda fastigheter.
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Del av Timmerd 3:1 och Timmerd 1:27 planldggs som kvartersmark for
bostdder och behdver antingen regleras ihop till en fastighet och bli foremal
for en bostadsréttsforening eller regleras till enskilda fastigheter.

Gemensamhetsanléggning
Det finns inget behov av en gemensamhetsanlédggning i omradet.
Raéttigheter och samfélligheter

I anslutning till planomradet i soder finns ett servitut (05-BOX-816.2) for
vag.

Det forekommer inga kdnda marksamfélligheter eller
anldggningssamfilligheter inom planomradet.

Inga servitut bedoms paverkas av detaljplanens genomforande.

Fastighetskonsekvenser

Delar av fastigheterna Timmerd 1:27, Timmerd 1:100 och del av Timmer6
3:1 kommer att styckas av till nya fastigheter fér bostadsdndamal.

Planekonomi

Berord fastighetsdgare Boxholms kommun bekostar framtagandet av
detaljplanen.

AB Boxholms teknik bekostar utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp
inom allmén platsmark. Avgift tas ut inom regler for verksamhetsomrade for
vatten och avlopp enligt gillande taxa.

Utbyggnad av infrastruktur sdsom gator och parkeringsytor inom
kvartersmark, bekostas av exploatoren.

Eventuell flytt av befintliga rittighetsomraden alternativt uppréttande av nya
rttighetsomraden bekostas av kommunen.

Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatdren.
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13. OVERGRIPANDE KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

13.1 Avstamning mot
miljomal

13.2 Moéjliga sociala
konsekvenser

13.3

Fastighetsbeskrivning

konsekvenser

Nedan beskrivs detaljplanens inverkan pa miljokvalitetsmalet God bebyggd
miljo. Detta bedoms vara det mal som har storst relevans till detaljplanen da
en god och hélsosam livsmiljo, den byggda miljon, har stor betydelse for
ménniskors vidlmaende.

God bebyggd miljo

Detaljplanen medger bostéder i ett attraktivt lige med stora mojligheter att
over tiden skapa en god och hdlsosam livsmiljd. I nirheten av planomradet
finns god tillgénglighet till natur- och gronomraden som, genom
planforslaget, kan tas tillvara pa och tillgéngliggdras i storre utstrackning.
Planen bedoms &ven kunna ha en positiv inverkan pa friluftslivet.

Nya byggnader, anldggningar och infrastruktur ska i planen lokaliseras och
utformas pa ett miljoanpassat sitt som framjar en langsiktigt god
hushéllning av marken.

Planforslagets bebyggelse bedoms bidra till en god vardagsmiljé och utgér
fran minniskans behov med nérhet till ett varierat utbud av kommersiell och
offentlig service inom Boxholms tétort.

- Ger mojlighet for fler att bo i ett attraktivt naturnéra liage i en
etablerad tétort.

- Planomrédet har en lamplig placering i néra anslutning till befintlig
tit bebyggelse med mdjlighet att skapa en god boendemiljo.

- Medfor ett forbattrat underlag for kommunal service i Boxholms
tatort, saisom butiker, forskola och skola men dven for
kollektivtrafik, vilket &r i linje med den kommunala
oversiktsplanen.

- Stdrker tétorten och bidrar till inflyttning i kommunen.

- Bidrar till att fler medborgare far tillgéng till rekreations- och
aktivitetsmiljoer samt ger mojlighet till lek for barn och unga.

- Mojlighet en battre tillgénglighet till omkringliggande natur- och
gronomraden.

Detaljplanen mdjliggdr nya bostdder med tillhdrande parkeringsplatser pa
kvartersmark. Planen tillater att fastigheterna Timmerd 1:27, Timmerd 1:100
och del av Timmerd 3:1 kan styckas av till nya fastigheter.

32



Dnr:

2021/189 214
Bil 17.33
Planbeskrivning

14. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

14.1 Kommunala tjansteman Planforslaget har uppréttats av planarkitekter via Sweco Sverige AB
som medverkat i planarbetet

Fran Boxholms kommun har f6ljande tjanstepersoner deltagit

Hékan Jonsson, Samhéllsbyggnadschef

BILAGOR

Bilaga 1 Boxholms kommun. 2021. Undersékning av betydande
miljépdverkan. Boxholm: Kommunstyrelsens forvaltning:
Enheten for samhillsbyggnad.
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1. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Planomrédet bestar av fastigheterna Timmer6 1:27, Timmerd 1:100 samt del av Timmer6 3:1 och &r
belédget i sodra delen av Boxholms tétort ca 1 200 meter soder om centrum. Omradet ligger vid
Svatans strand strax norr om en allmén badplats. I dster grinsar omradet till Malexandervidgen och
Stromslundsvigen géar igenom planomradet.

P4 fastigheten Timmerd 1:27 finns en dldre industrilokal med tillhdrande kompolementbyggnader
uppford (fore detta Allan Carlssons lekasaksfabrik). Ovriga fastigheter &r obebyggda och bestar av
Oppet gronomraden. Intill planomrédet finns ett villaomréde och flerbostadshus i tvé vaningar.

Planomréadets areal omfattar cirka 1,27 hektar.

Syftet med detaljplanen dr att mdojliggora for etablering av cirka 10-15 bostdder pa fastigheterna
Timmerd 1:27, Timmerd 1:100 samt del av Timmer6 3:1 vid befintlig gatustruktur.

Kommunen ser vérden i att tillskapa fortdtning i ett attraktivt 14ge, med nérhet till Boxholms tétort.
Boxholms tétort har ett centralt ldge i kommunen utmed riksvég 32 och Sodra stambanan. Tétorten har
ett samlat serviceutbud, goda jarnvigsforbindelser och de storsta andel av kommunens arbetsplatser.
De tillkommande bostdderna foreslas lokaliseras strategiskt intill befintlig bebyggelsestruktur,
infrastruktur och service i ett naturnira lage.

'r:f '.a; o L £ i C)
Figur 1. Ortofoto 6ver ungefirligt planomrdde som omfattar fastigheterna
Timmeré 1:27 och Timmero 1:100 samt del av Timmero 3:1. Kdlla: Metria.



Figur 2. Del Vlanomﬁ(iet med den tid gare lek aksfabriken i
bakgrunden. Foto: Metria.

2. UNDERSOKNING

2.1 Vad ar en behovsbedémning?

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) och Miljobalk (1998:808) ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopdverkan pé miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
resurser dven upprittas en miljokonsekvensbeskrivning.

For varje detaljplan ska det darfor goras en behovsbedomning, for att avgora och ta stéllning till om
detaljplanen kan antas paverka sa pass mycket att en miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram enligt PBL 4:34.

Om detaljplanen inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan racker redovisningen av
konsekvenser under rubrikerna 6. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN och

7. BEHOVSBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING i planbeskrivningen. Vad som
avgOr om en detaljplan har betydande miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftningen Férordning
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar och &r dels en avvédgning av de sammantagna
inverkande faktorerna samt lokala forutséttningar.

Denna detaljplans behovsbedomning redovisas nedan under rubriken 2.2 Slutsats och
stallningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista.

2.2 Planens ténkbara konsekvenser

Planforslaget innebér att mark som tidigare varit avsedd for sméindustriindamal samt mark som varit
obebyggt och kunnat nyttjats som rekreationsomrade tas i ansprak for bostadsindamal. Eftersom en
industriverksamhet tidigare bedrivits pa platsen kan eventuellt marken vara foérorenad. Utredningar
visar dock att marken inte dr fororenad i den grad att kénslig markanvandning ar olamplig i omradet.

lanspréktagandet av gronyta beddms vara ringa karaktér, dar omradet fortsatt ges en karaktir av
naturinslag.

D4 den ildre industriverksamheten pa platsen dr nedlagd sedan tidigare och nya industriomrédden
planeras i kommunen beddms inte planforslaget leda till forsdimrade mojligheter for verksamheter att
etablera sig i kommunen.



Landskapsbilden bedoms inte paverkas negativt av foreslagen bebyggelse da nya bostdder foreslas
utformas med hénsyn till omradets topografi och omkringliggande bebyggelsestruktur.

Ett antagande av detaljplanen forutsétter en, for miljon, hallbar 16sning avseende vatten och avlopp.
Dagvatten ska i forsta hand omhéndertags inom fastigheten, vilket innebér atgirder sasom infiltration
eller lokal fordr§jning av dagvatten, innan det avleds till det kommunala dagvattennétet. Avskarande
diken samt avrinningstrak kommer finnas inom planomrédet for att sdkerstélla att omradet inte
Ooversvimmas.

Ett tillskott av nya bostéder skapar viss 6kning av trafiken inom omradet, vilket stéller hogre krav pa
framkomlighet och sékerhet. Ett genomforande av detaljplanen beddms inte bidra till 6kade
trafikméngder i sddan omfattning att betydande storningar avseende trafikbuller eller luftkvalitet anses
kunna férekomma.

2.3 Slutsats och stéllningstagande

Kommunen gor den sammanvidgda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte medfor en
betydande miljopaverkan. Bedomningen tar stod i det som avses i MB 6:11, med beaktande av bilaga
2 och 4 i lagstiftningen Foérordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Motivet till stdllningstagandet grundas pa ovanstaende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubriken 3./ Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enl. PBL 4:34 behover inte uppréttas for Detaljplan for
TIMMERO 1:27 m.fl.

2.4 Miljochecklista — grund till behovsbedémningen

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den inverkan som
detaljplanens genomforande medfor pa miljon, hélsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr 1damplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behdva omvirderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.

2.5 Tabell for undersokning

Parameter Platsen Paverkan + 0 - BMP

Har redovisas alla Har beskrivs parameterns | Hur paverkas respektive [ Hér antyds om | Vid

dgmnen som varden/ och eller brister | parameter av att planen | paverkan ar betydande

undersdkningen pa platsen idag genomfors positiv, miljo-

beaktar indifferent eller | paverkan
negativ for just | kryssas
denna denna ruta
parameter




Omradesskydd

Platsen

Paverkan

BMP

Riksintresse for

framtida jarnvig

Riksintresse for
Forsvarsmakten —
stoppomrade for

hoga objekt

Riksintresse for
Forsvarsmakten —
paverkansomrade f6r
luftrum/MSA-

omrade

Del av en bred avsatt
korridor fran
Linkoping och
soderut. Riksintresset
omfattar hela
Boxholms titort.

Ett definierat
avgrinsat omrade dar
Forsvarsmakten har en
mycket restriktiv
hallning till h6ga
objekt. Hogsta
totalh6jd for ny
bebyggelse ir 20 meter
utanfor samlad
bebyggelse och 45
meter inom samlad
bebyggelse.
Riksintresset omfattar
hela Boxholms titort.

Omrade kring en
militir flygplats dar
hoga objekt kan
paverka flygplatsens
MSA (Minimum Safe
Altitude). Riksintresset
omfattar hela
Boxholms titort.

Det ir inte troligt med
ny stambana inom
aktuellt planomrade, da
omradet angrinsar till
befintlig bebyggelse i
Boxholms titort.
Planens genomférande
bed6ms inte paverka
riksintresset.

Da det inte ar aktuellt
med sd pass hog
bebyggelse inom

planomradet, bedoms

inte detta riksintresse
paverkas av planens
genomférande.

Da det inte dr aktuellt
med sd pass hog
bebyggelse inom

planomradet, bedoms

inte detta riksintresse
paverkas av planens
genomforande.

Strandskydd

Strandskydd fran Svartan omfattar planomradets sydvastra del. Boxholms
kommun avser att i samband med planliggning prova strandskyddet pa nytt.
Som sirskilt skil anges, 1 enlighet med 7 kap. MB 18 ¢ §, att det aktuella

omradet redan anvinds pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften samt att det allemansrittsliga utnyttjandet av
strandomradet intill inte begrinsas av ett genomférande av planen.

Biotopskyddsomrade

I angransning till planomradets Ostra sida, lings Malexandervigen, star en allé
med atta hamlade 16vtrid. Enligt Férordning (1998:1252) om omradesskydd

enligt miljobalken m.m. definieras alléer av biotopskyddsomraden.




skyddade naturmiljon.

Biotopskydd innebir forbud mot verksamhet eller atgird som kan skada den

Parametrar som inte
ar relevanta eller inte

bedoms paverkas av

kulturreservat, virldsarv

Natutreservat, naturminne, djut-/vixtskyddsomrade, vattenskyddsomrade,

planen

Stads-

/Landskapsbild & Platsen Paverkan BMP
Kulturmiljo

Stads- Planomradet bestar idag | Planforslaget innebir

/Landskapsbild av gronomrade samt | en byggritt av bostider

nagra éldre
industribyggnader.

pa mark som delvis
redan dr ianspraktagen
av industrilokaler. Ny
bostadsbyggelse bor
utformas pa ett sadant
satt som ar lampligt
med hinsyn till
landskapsbild,
gronstruktur,
omkringliggande
byggnader och gator.

Med ett genomférande
av detaljplanen
kommer omradet att
foérindras, men
inverkan pa stads- och
landskapsbilden
bedéms bli relativt
oforindrad.

In- och utblickar

Planomradet ar relativt
flackt.

Vid nybyggnation bor
hinsyn tas till in- och
utblickar frin omradets
befintliga bostider och
rekreationsomraden.

Med ett genomférande
av detaljplanen
kommer omradet att
forindras. Genom
anpassning av
bostadernas




utformning bedoms

inverkan pa in- och

utblickar bli relativt
ofdrindrade

Parametrar som

Opaverkade omriden, fornlimningar & fornminne, kulturminne &

inte ’;ir relevanta byggnadsminne

eller inte bedoms

paverkas av planen

Natur Platsen Paverkan BMP
Allmin beskrivning | Det finns dven ett antal En utbyggnad av

av omridets natur-,

vixt- och djurliv

tallar vister om
planomradet.
Kommunens
skogsbruksplan patalar
att dessa tallar ingar 1 ett
omrade (020740) med
aldre tallar. Omradet ar
utpekad som
rekreationsskog.

I nordost vixer atta trad
1 en rad som uppfyller
kritetierna for allé.

I vastra kanten av
dagens parkeringsplats
(Timmerd 1:100) vaxer
tre flerstammade dldre

salgar.

omradet innebir att
delvis tidigare
oexploaterad mark tas 1
ansprak for bebyggelse.

Ny bebyggelse
planeras med hinsyn
till omradets natur,
struktur och
miljémassiga virden.

Virdefulla trid inom
omridet bedéms kunna
sparas for att bevara
virdefulla naturvirden.

Parametrar som
inte ar relevanta
eller inte bedoms

paverkas av planen

Nyckelbiotoper, rédlistade arter, andra unika, sallsynta eller hotade arter,

vixtarter eller vixtsambhillen (se artdatabanken), naturresurser.




Vatten Platsen Paverkan BMP
Dagvatten I omradet finns goda Dagvattenhanteringen
forutsittningar for naturlig | avses hanteras lokalt
infiltration. inom fastigheten och
Det kan dven finnas 16sas pa ett langsiktigt
mojlighet att koppla hallbart satt.
dagvattnet till en
kommunal En titare byggnation av
dagvattenledning. omradet leder till mer
hardgjord yta. Vid
exploatering bor
saledes en viss andel
gronyta bevaras for att
underlitta
omhindertagande av
dagvatten
Grundvatten Grundvattenférekomsterna | Ett genomforande av
1 kommunen ir overlag planférslaget bedoms
goda, bade med avseende inte paverka
pa kvalitativ och kvantitativ | grundvattenkvaliteten
status. negativt.
Dricksvatten- Boxholms titort f6rsorjs av Foreslagen
och avlopp dricksvatten fran Trands tillkommande

vattenverk. Vattentikten ér
en sa kallad konstgjord
infiltrationsanldggning, dir
sj6n Sommens vatten
filtreras igenom
bottensediment och
marklager.
Avloppsreningsverk finns i
Boxholm.

bebyggelse bedoms ej
paverka vattenverket
eller
avloppsreningsverket i
storre utstrackning.
Omradet kommer
kunna férsorjas med
dricksvatten- och
avlopp.

Parametrar som
inte ar relevanta
eller inte
bedoms
paverkas av

planen

Vattenverksamhet, enligt MB 11 kap. 3 §




Halsa och sakerhet

Platsen

Paverkan

BMP

Fororeningar i

luft, mark eller

Regeringen har genom
Luftkvalitetsférordningen
(2010:477) beslutat om

Detaljplanens
genomférande bedoms
inte bidra till nagra

vatten .
normvirden for ett antal | betydande storningar
luftpartiklar och gaser i avseende lukt och
utomhusluft som inte far luftkvalitet.
6verskridas, i syfte att | Miljokvalitetsnormerna
skydda bedéms inte
minniskors halsa. Overskridas.
Buller & Trafiken pa Trafikmangden 1
Vibrationer Malexandervigen och omradet kommer att
Stromslundsvigen ar Oka med ett
begrinsad. genomforande av
planforslaget.
Okningen av buller och
vibrationer fran
trafiken bedéms vara
marginell.
Trafiksikerhet & | Det finns inga ging- och En utbyggnad enligt
Farligt gods cykelvigar lings toreslagen detaljplan

lokalgatorna i och
omkring planomradet.
Trafiken utgors av
blandtrafik.

Omradet har en mycket
liten andel
genomfartstrafik.
Malpunkterna kring
omradet ar den
intilliggande Boxholms
kyrka i norr, lek- och
badplats i soder, samt
bostadsomradet 1 Oster.

Hastigheten pa gatorna
kring planomradet ar 40
km/h. Uppgifter om
genomsnittlig arlig

dygnstrafik finns i NVDB,

dar farre an

250 bilar/dygn pa vigarna

kring omradet anges.

Rekommenderad vig for

farligt gods dr vig 32 som

gar forbi Boxholm cirka

ger en 6kad andel
boende vilket kommer
att bidra till en 6kad
trafikmingd med en
férvintad jimn
térdelning over aret.

Okad trafik stiller
hégre krav pa sikra
overgangar for gang-
och cykeltrafikanter.

Gator ska halla en
standard som ger god
framkomlighet for
exempelvis
riddningsfordon.

Det foreligger ingen
sarskild risk for
transporter av farligt
gods i narheten av
planomradet.




1000 meter norr om
planomradet.

Risk fo6r Planomradet ligger nira | En titare byggnation av
dversvimning, Svartan. Oversiktlig omradet leder till mer
skyfall eller skyfallskartering visar att hardgjord yta. Vid
_ omradet kan 6versvimmas exploatering bor
stigande vid stora regn. saledes en viss andel
havsnivéer gronyta bevaras for att
minimera risken for
oversvamning till foljd
av kraftiga skyfall.
Ny bebyggelse bor
planeras och utformas
sa att risken for
6versvimning till f6ljd
av hoga floden
minskar.
Risk for ras, I dagsliget forekommer Inga direkta risker
skred, erosion ingen f6rhojd risk for | avseende ras, skred och
cller erosion, ras eller skred. erosion for den
, . Storre delen av blivande bebyggelsen
sedimentation - planomradet ligger pa fast bedoms foreligga.
geotekniska mark. Den del av fastighet
térhallanden Timmer6 3:1 som ingari | Infér byggnation ska
planomradet bestar av markundersokning
fyllningsmassor vilket kan | goras for att sikerstilla
gOra att marken dér har | markens beskaffenhet.
annan beskaffenhet, med Eventuella risker ska
samre stabilitet. sikerstallas 1
bygglovskedet.
Radon Inga markradonprover har Grundliggning av

tagits inom omradet.
Bakgrundsstralningen av
uran ar relativ lag 1
omradet vilket tyder pa en
lig radonhalt.

bostadshusen ska
utféras pa sadant satt
att risken for
radonintrang
minimeras. Krav med
anledning av eventuell
radonfoérekomst kan
komma att stillas i
samband med bygglov.

Parametrar som
inte ar relevanta

eller inte bedoms

Brand & explosion, stralning, EMF, ljus & skuggning, djurhallning & allergener,

lukt, avfall & atervinning, energiférsorjning
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paverkas av

planen

Lagar, kommunala
styrdokument,
EG:s miljolagstiftning Platsen Paverkan 0 - BMP
(exempelvis
vattendirektivet och
andra riktlinjer
Oversiktsplan I 6versiktsplanen ar Skapandet av nya 0
omradet utpekat som bostadstomter pa en
ett utvecklingsomrade fastighet dér det
f6r bostader. férekommer en dldre
nedlagd
industriverksamhet,
bedoéms innebira ett
effektivt nyttjande av
marken.
Naturvardsprogram Omradet ar inte Ett genomférande av 0
omnimnt eller utpekat | detaljplanen bedéms
i det kommunala medféra en ringa
naturvardsprogrammet. | paverkan pa vaxt- djur-
och natutliv.

Parametrar som inte
ar relevanta eller
inte bedoms

paverkas av planen

Miljokvalitetsnormer for vatten (vattendirektivet), Miljokvalitetsnormer for luft

(luftkvalitetsdirektivet), Miljomal, Férdjupade 6versiktsplaner,

Kulturmiljéprogram, Planprogram, Gillande detaljplan, Andra planer eller

programs miljopaverkan, Férekomst av verksamheter som medfor risk for

omgivningen i eller i nirheten av planomradet, Miljopaverkan av 6verordnade

projekt, Utnyttjande av mark- och vattenomraden.

Stallningstagande Ja Nej
At bedémningen av X
effekterna av stor

osakerhet?

Ar effekterna varaktiga X

eller odterkalleliga?

Nodvindiga atgirder f6r
att motverka att planens
genomforande skapar

betydande miljopaverkan

Bedoms ej behdvas.
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3 OVRIGT

3.1 Referenser
Foljande referenser har anvénts i behovsbeddmningen:

e Laéansstyrelserna. 2021. EBH-kartan.
Sékord: Linsstyrelsen Ostergotland : Miljé och vatten : Kartor dver fororenade omréaden.
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=ed0d3fde3cc947919688c2b2969{fd3 8¢
(Hamtad 2021-12-14)

e Vattendatabasen VISS. 2021. Vattenkartan.
Sokord: Lansstyrelsen Ostergdtland : Miljé och vatten : Vattenforvaltning
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=15891d5a099a4e309035beb900d 12399
(Héamtad 2021-12-14)

e Lansstyrelserna. 2021. Sveriges linskarta.
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=7b933d2ea9084c4dab4bfe38dd87f7ec
(Hamtad 2021-12-14)

e Riksantikvariedmbetet. 2021. Fornsok.
https://app.raa.se/open/fornsok/
(Hamtad 2021-12-14)

3.2 Utredningar for detaljplan
Foljande utredningar ar framtagna for detaljplancomradet:

e BSV arkitekter & ingenjorer ab. 2022. Dagvattenutredning till detaljplan Timmerd 1:27 m.fl.
Boxholm, Boxholms kommun.
e Tyréns. 2022. Oversiktlig miljoteknisk markundersokning DP Timmerd 1:27 m.fl.

3.3 Kommunala handlingar och riktlinjer
Foljande kommunala handlingar och riktlinjer har anvénts:

e Boxholms kommun. 2012. Oversiktsplan.
e Boxholms kommun. 2015. Naturvardsprogram.

3.4 Medverkande tjansteman

Undersokningen med checklista har genomforts av kommunens tjdnstepersoner utifran tillgiangligt och
ként kunskapsunderlag utifrén dags dato. Unders6kningen kan forédndras genom att ny fakta tillfors
under planprocessen som kan paverka och éndra tidigare beddmningar. Foljande tjénstepersoner har
varit delaktiga under arbetet:

e Planarkitekter, Sweco Sverige AB

e Hakan Jonsson, Samhallsbyggnadschef
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Detaljplan for Timmero 1:27 m.fl.
Boxholms kommun
Ostergotlands lin

Granskningsutlatande

Berorda sakdgare, lansstyrelsen m. fl. har erhallit aktuella planhandlingar for yttrande.
Tillfalle har givits att under tiden 2023-09-04 — 2023-09-27 ldmna skriftliga synpunkter till
samhallsbyggnadsnamnden. Synpunkter har inkommit till samhallsbyggnadsnamnden vilka,
tillsammans med kommunens svar, redovisas har nedan.

Inkomna yttranden:

- Lansstyrelsen 2023-09-27
- Miljondmnden 2023-09-19
- Lantmateriet 2023-09-20
- Vattenfall 2023-09-13
- Vansterpartiet Boxholm 2023-09-26

Lansstyrelsen

Rubricerat forslag har insants till Lansstyrelsen for samrad enligt PBL 5: 11. Handlingarna
utgors av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning, undersékning om betydande
miljopaverkan och fastighetsforteckning.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for etablering av 10-15 bostader pa fastigheterna
Timmer6 1:27, Timmerd 1: 100 och Timmer6 3: 1. Gallande 6versiktsplan fran 2012 anger
aktuellt planomrade som utvecklings-omrade for bostader. Kommunen bedémer att
planforslaget 6verens-staimmer mot 6versiktsplanen. Planen handldggs med
standardférfarande.

Lansstyrelsens sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen anser att planen maste omarbetas i vastra delen for att vara férenlig med
strandskyddet. | delar dar marken redan ar ianspraktagen finns giltiga skal att upphava
strandskyddet. For skogsomradet langst i vaster, som har hoga naturvarden, kan ett
upphéavande av strandskyddet inte motiveras, varfor detta omrade ska undantas fran
exploatering. Lansstyrelsen ser dock en méjlighet att i viss omfattning forlagga den nya
gatans vandplan inom strandskyddsomradet, forutsatt att avgransningen gors sa att hansyn
tas till skyddsvarda trad.
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Lansstyrelsen anser vidare att planen behover kompletteras med reglering av den nya
bebyggelsens hojdsattning, for att sakerstalla skydd mot éversvamning i handelse av hoga
vattenfloden.

Kontroll enligt kap 11 PBL
Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Dagvattenutredningen redogor for hur bebyggelsemiljon behover utformas for att klara
kraven pa avrinning samt férdréjning och rening av dagvattnet. Lansstyrelsen bedémer
fragan som tillrackligt behandlad och beaktad vad avser hansyn till kravet att folja
miljokvalitetsnormer for vatten.

Strandskydd

| planférslaget anges att strandskyddet upphéavs inom planomradet pa grund av att omradet
redan ar i ansprakstaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften samt att det allemansrattsliga utnyttjandet av strandomradet intill inte begransas
eller forandras av ett genomforande av planen. Strandomradet i vaster ar redan
ianspraktaget av privat bostadsbebyggelse och i soder av befintlig vag. Vidare framgar att
byggande av nya bostdder inom strandskyddsomradet enligt planforslaget bedoms vara
nodvandigt for kommunens bostads-forsorjning. Savitt Lansstyrelsen forstar innebar det att
kommunen hanvisar till de sarskilda skalen enligt 7 kap 18c § punkterna 1, 2 och 5.

Lansstyrelsen har den 14 september 2023 gjort platsbesok vid planomradet och har bedomt
att den 6ppna marken i kan anses vara ianspraktagen, men inte skogsomradet i vaster. Se
orangestreckad yta pa ortofoto nedan.
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Figur 3 Ortofoto 6ver ungefdrligt planomrdde som omfattar fastighetema Tiuuueré 1:27 och Tilll111eré 1 :100
samt dd av Tinuneré 3:1. Kélla: Metria.

Inom det rodstreckade omradet vaxer ett tiotal grova tallar som visar pa naturvarden. De
flesta i soder men dven nagra i norr. Lansstyrelsen anser sannolikt att minst halften av
tallarna uppfyller mattet for att klassas som skyddsvarda trad.

Mot bakgrund av gjorde iakttagelser fran platsbesoket bedomer Lansstyrelsen att sarskilt
skal 1 ar anvandbart att upphéava strandskyddet inom det idag 6ppna omradet eftersom det
beddms som redan ianspraktaget. Lansstyrelsen anser inte att skogsomradet ar
ianspraktaget och dessutom uppvisar skogen naturvarden, vilket ocksa 6verensstammer
med det planeringsunderlag som redovisats i planhandlingarna. Lansstyrelsen bedomer att
en planlaggning och exploatering av skogsomradet inte ar forenligt med strandskyddets
syfte. Lansstyrelsen uppmuntrar att dessa ytor i stallet far utgdra naturmark for att bevara
naturvardena och bibehalla rekreationsvarden fér allmanheten. Lansstyrelsen ser daremot
som mojligt att foreldgga vandplanen inom strandskydd endast om kommunen visar att den
inte kan ligga utanfor strandskydd.

Lansstyrelsen anser inte att skal 5 ar [amplig eller anvdandbar i detta fall da det inte har
kunnat pavisas att det saknas alternativ mark for bostadsbyggande. Lansstyrelsen anser
heller inte att skal 2 &r anvandbar da varken vagen i soder eller den enskilda bostadstomten
vaster om planomradet inte kan anses gora omradet val avskilt fran stranden pa det satt som
skal 2 tar fasta pa.

Lansstyrelsen kan saledes inte godta den foreslagna detaljplanen eftersom det saknas
sarskilda skal for upphavande av strandskyddet pa mark som inte sedan tidigare ar
ianspraktagen. For att undvika att Lansstyrelsen senare, vid ett eventuellt antagande av
planen, 6verprévar kommunens beslut enligt 11 kap 10§ plan- och bygglagen maste darfor
planen omarbetas.

Hélsa och sdkerhet

Férorenade omréden

Lansstyrelsen anser att kommunen har beaktat och bearbetat tidigare synpunkter i
detaljplanen. Lansstyrelsen har inget mer att erinra.

Skydd mot olyckor, dversvdmning och erosion

Dagvattenutredningen belyser hur omradet ska utformas for att klara skydd mot skyfall.
Lansstyrelsen bedomer att fragan ar tillrackligt utredd. Daremot saknar lansstyrelsen
regleringar i detaljplanen som sakerstéller att bebyggelsemiljon utformas i enlighet med
utredningens rekommendationer vad avser hojdsattning av mark och byggnader, vilket
Lansstyrelsen anser ska kompletteras.
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Kommunens kommentar:

Léinsstyrelsens sammanfattande bedémning
Noterat

Kontroll enligt kap 11 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Miljékvalitetsnormer

Noterat.

Strandskydd

Planférslaget minskar kvartersmark till forman fér strandskyddet och omfattar nu endast den
6ppna marken.

Hdlsa och sdkerhet

Noterat

Skydd mot olyckor, 6versvimning och erosion

Dagvattenutredningen konstaterar att “vid ett skyfall motsvarande ett 1000-drsregn kommer
de sydligaste delarna av planomradet éversvimmas med upp till 0,3 m vattendjup pd grund
av Svartan. Om marken norr om Strémslundsvégen lutas upp fran végen och hus i denna del
generellt far en fdrdig golvhéjd pG minst 0,3 m éver vdgens ldgsta punk kommer inte ett regn
av denna storlek 6versvimma bebyggelsen. Vid ett 100-Grsregn som normalt nyttjas vid
analyser av skyfall 6kar marginalen till en pdverkan av husen." Vidare gdr att ldsa att
”Strémslundsvédgen som avgrdnsar planomradet i séder har en ldgsta hojd pa +141,15 m
6.h.”.

En bestdmmelse om Idgsta grundldggningsniva pa +144,15 férs in i plankartan vilket med
god marginal klarar dagvattens rekommendationer om att hus bér ges en firdig golvhéjd pé
minst 0,3 m dver vdgens ldgsta punkt.

Miljondmnden, Boxholms kommun

Miljondmnden har inte nagra synpunkter pa planforslaget for fastigheten Timmer6 1 :27 m.
fl. Boxholms kommun.

Beslutet ar fattat pa delegation enligt O.5.3 i delegationsfdrteckning antagen av
miljonamnden § 90/2021

Beskrivning av drendet

Miljondmnden har fatt mojlighet att Iamna synpunkter i samband med granskning av
detaljplan Timmero | :27 m.fl. Syftet med detaljplanen ar att moéjliggdra for etablering av 10-
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15 bostader. Vid samrad av detaljplanen hade miljonamnden inga synpunkter pa
planforslaget.

Fororenade omraden

Till granskning har en miljoteknisk markundersékning genomforts for att utreda eventuell
forekomst av fororening inom planomradet samt kopplat till den gamla leksaksfabriken.
Enligt rapporten efter genomférd undersékning har inga varden 6éver kanslig
markanvandning, KM, identifierats.

| rapporten framkommer att utférda undersékningar ar éversiktliga och bygger pa
stickprovstagning och det kan inte uteslutas att fororeningshalter kan forekomma lokalt,
trots att detta inte har identifierats i undersékningen.

Miljokontoret paminner att om férorening patraffas i samband med exempelvis exploatering
ska miljonamnden informeras.

| den miljotekniska markundersokningen star att en materialinventering ar genomfoérd samt
att det star noterat att en provtagning av betongplatta/betongbjalklag ska ha varit bestalld.
Miljokontoret har inte tagit del av resultaten.

Natur

Allen inom planomradet sdkerstalls genom anvandningsomrade PARK och
egenskapsbestammelse alle. Plankartan mojliggor aven skydd for flerstammade sadlgar inom
planomradet.

Dagvatten

Till granskning har en dagvattenutredning genomforts. Gallande utslapp till dagvattnet har
utslappsvarden jamforts med riktvarden antagna for Mjélby kommun. | utredningen framgar
att riktvarden klaras ifall dagvattnet far infiltrera innan det nar Svartan. | plankartan har ytor
for dagvattenhantering lagts till.

Kommunens kommentar

Beslutet noteras.

Lantmdteriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade mars 2023) har féljande noterats:
Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTAN | PLANKARTAN

e Fastighetsbeteckningarna Timmer6 1:27 och Timmer6 1 :100 far gérna flyttas sa de inte
tacks av egenskapsbestammelser. Fastighetsbeteckning Timmerd 3: 1 kan laggas till i
grundkartan. Detta skulle 6ka lasbarheten och lasarens majlighet att orientera sig i planen.
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e Enligt grundkartans teckenforklaring redovisas fastighetsgrans med streckad linje. |
plankartan ar fastighetsgrans dock heldragen.

GENOMFORANDEAVTAL

| samradsredogorelsen skriver Kommunen att de inte har for avsikt att uppratta nagot
genomfdrandeavtal i dagslaget. Detta kan med fordel anges i anslutning till rubrik 12.2 Avtal
i planbeskrivningen for att undvika forvirring. Mycket av det som avses tas upp i de avtal som
namns under rubriken skulle ndmligen kunna rymmas i exempelvis ett exploateringsavtal.

FASTIGHETSBILDNINGSBEGREPP MM

Det ar viktigt for forstaelsen for de som berdrs av planen att ratt begrepp anvands vid
beskrivning av den fastighetsbildning som behdvs for planens genomférande.

e Under rubriken 12.2 Avtal:

- "Fastighetsforrattning" ska vara lantmateriforrattning
"Markregleringar" ska vara fastighetsregleringar eller markoverforingar

e Under rubriken 12.3 Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser:

- Upplatelseform kan inte regleras i detaljplan och Lantmateriet kan inte bilda
bostadsrattsforeningar.

- Av kontexten framstar det som att Kommunen menar att " ... eller regleras till
enskilda fastigheter" avser avstyckning, inte fastighetsreglering. Kommunen kan i
stallet skriva ... eller styckas av till enskilda fastigheter.

EKONOMISKT ANSVAR

Under rubriken 12.3 star att Boxholms kommun initierar och bekostar fastighetsbildning.
Under rubriken 12.4 star att exploatoren bekostar eventuell flytt av befintliga och
upprattande av nya rattighetsomraden. Flytt och upprattande av rattighetsomraden kan ske
som en fastighetsbildningsatgard i en lantmateriforrattning och ska enligt 12.3 i s3 fall
bekostas av kommunen. Detta borde fortydligas i planen.

Kommunens kommentar

Grundkartan uppdateras med de redaktionella justeringar Lantmditeriet listar.

Ovriga redaktionella uppdateringar kopplade till fastighetsbildningsbegrepp och ekonomiskt
ansvar fortydligas i planbeskrivningen.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerad
detaljplan och lamnar féljande yttrande.
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Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytterligare att
tillagga. Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts med hansyn till de
synpunkter Vattenfall framforde i samradsskedet.

Kommunens kommentar

Noterat.

Vansterpartiet Boxholm

Segregation ar ett vaxande problem i bade stora och sma kommuner. Hur man utformar nya
bostadsomraden har stor betydelse.

Detaljplanen maojliggor varierande typer av boendeformer. Vansterpartiet hoppas att detta
medfor att Timmerd 1:27 m.fl. kommer att bebyggas med bade villor, parhus, kedjehus och
flerfamiljshus, vilket resulterar i en blandad bebyggelse. Detta lockar en storre bredd av
manniskor och motverkar ddrmed segregation.

Kommunens kommentar

Noterat.

Sammanfattning
Forandringar i plankartan:

- Planomradet minskas till forman for strandskyddet
- Planbestammelse om lagsta grundlaggningsniva fors in i plankartan

Forandringar i planbeskrivningen:

- Text rérande planomradets omfattning revideras
- Text rérande strandskyddet revideras
- Redaktionella férandringar

Boxholm 2024-03-26

Hakan Jonsson Planarkitekter
Plan- och byggchef Sweco Sverige AB
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